UBND HUYEN NGOQC LAC
BAN QUAN LY DU AN

S6: 157 /BQLDA -KTTP

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

V/v Giai trinh ¥ kién vé dd an
Quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 Diém dan cu thon Ngoc
Thanh, xa Cao Ngoc, huyén
Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.

Ngoc Lac, ngay 24 thang4 nam 2025

Kinh gui: UBND huyén Ngoc Lac

Can ctir Cong van s6 586/SXD-QH ngay 19/3/2025 cta S& Xay dung Thanh

Hoa vé viéc ¥ kién vé dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Diém dén cu
thon Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa.;

Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung huyén Ngoc Lac da phdi hop voi don vi

tu van khao sat, 1ap quy hoach chi tiét 1/500 chinh stra, hoan thién hd so dong thot
giai trinh, 1am rd mot sd ¥ kién ctua S¢ Xay dung vé d6 an Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Piém dan cu thon Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac,
tinh Thanh Héa, cu thé nhu sau:

1. Bdo cdo gidi trinh vé cdc y kién tham gia
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Sé Xay dung

* V& viéc trién khai 1ap cac QHCT khu
dan cu: Theo QHC xa Cao Ngoc, huyén
Ngoc Lac dén nam 2030 d3 duoc phé
duyét, dan s6 du bao phat trién trén dia
ban xa dén nam 2030 13 892 ngudi; dinh
huéng dat & dan cu méi giai doan 2021-
2030 1a 19,49 ha. Vi vay, dé viéc st
dung dat c6 hiéu qua, dung quy dinh, dé
nghi UBND huyén Ngoc Lac kiém tra
viéc da 1ap cac QHCT khu dan cu mdi
trén dia ban xa Cao Ngoc, dam bao dan
s6 cta cac QHCT khu dan cu méi phu
hop v&i dan s6 di duoc tinh toan, du
bao, xac dinh tai QHC xa Cao Ngoc da
dugc phé duyét QHC xa dugc duyét
(dan s6 du bao phét trién giai doan
2021-2030 t6i da 1a 892 nguoi nhu da
néu trén).

Hién nay trén dia ban xa Cao Ngoc,
UBND huyén Ngoc Lic t6 chiic 1ap
QHCT céc khu (diém) dan cu:

+ Piém dan cu lang Nghién;

+ Diém dan cu thon Ngoc Thanh;

+ Piém dan cu thoén Vin Con;

Céc vi tri 1ap QHCT diém dan cu nodi
trén déu c6 chic niang 1a dat & méi
dugc xéac dinh theo quy hoach chung
xa Cao Ngoc dén nam 2030 d3 duoc
phé duyét. Téng dién tich cac 16 dat ¢
méi 1ap QHCT khong vugt qua chi
ti€u theo quy hoach chung xa.

Dan cu trong khu vuc 1ap quy hoach
dugc x4c dinh dya trén dy bao dan sé
tang co hoc theo quy hoach chung
(duogc phan bd déu trén dién tich dat
& moi) va dan cu dich chuyén tir cac
khu vuc hi¢n trang trén dia ban xa
Cao Ngoc (luén chimg vé dan sb cu
the trong thuyét minh quy hoach chi
tiét kém theo). Dbi voi dan sb ting co
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hoc dam bao khong vuot qué du bao
theo quy hoach chung xa.

* V& hanh lang duong dién 35KV: Khu
vuc 1ap quy hoach c6 duong dién 35KV
di qua theo huéng Tay — Déng Bic, vi
vay dé nghi phuong an QHCT phai dam
bao hanh lang an toan duong dién 35KV
theo quy dinh tai Nghi dinh )
62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 cua
Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dién luc vé bao vé cong trinh dién
lyc va an toan trong linh vuc dién (ndi
dung nay dé nghi liy y kién cta So
Cong Thuong), dam bao tinh kha thi
QHCT.

- Pé khai thac hiéu qua quy dét tai
khu vuc quy hoach cling nhu dam
bao hanh lang luéi dién duong day
trén khong, phuong an quy hoach dé
xudt di chuyén duong dién 35KV
vao hanh lanh tuyén dudng giao
thong quy hoach. Buong day sau di
chuyén dam bao khoang cach an toan
toi thiéu véi khu dan cu 1a 1,5 m theo
quy dinh tai Diéu 9, Nghi dinh so
62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025.

- Pbi voi viée lay v kién So Cong
thuong: Do tuyén dién 35KV trén 1a
tai san thudc sd hiru cuia cong ty Vit
Thanh VNC (tu nhén), do d6 khong
phai thyc hién thu tuc xin ¥ kién S&
Cong thuong.

* V& t6 chirc khong gian, kién trac, canh
quan:

- Trong pham vi QHCT c¢6 02 vi tri dan
cu hién trang (HT1 va HT2 nam ¢ phia
Nam QHCT), vi vdy dé nghi QHCT va
nd1 dung phé duyét QHCT (hién dang la
du thao quyét dinh) bd sung giai phap
dau ndi ha tang giita khu dan cu hién
trang va khu dan cu moi.

- P tiép thu va thyc hién.

- Khuén vién cdy xanh CX-05 c6 phia
Nam giap dan cu hi¢én hitu HT1; phia
Dong giap phia sau day lién ke LK 6, vi
vay can phai c6 giai phap t6 chic quan
1y khong gian (quy dinh khoang lui, hinh
thirc kién triic...) trong phuong an cai
tao khu dan cu hién hiru va day lién ké
LK-6, ddm bao my quan, hai hoa vdi
canh quan cua khuon vién cay xanh CX-
05.

- Nguyén tic to chirc kién trac, canh
quan da dugc quy dinh tai myc 7.3.
thuyét minh quy hoach.

- Nghién ctru giai phap két ndi bai d6 xe
v6i khuon vién cay xanh CX-04 nhim
tang 16i tiép can va sir dung c6 hiéu qua
(nhu mé thém 16i tiép can vao bai d xe
tir duong s6 2 giagp khudn vién ciy

-ba tiép thu va thuc hién.
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xanh).

* V& quy hoach ha tang k¥ thuat:

- Quy hoach san nén: B sung co s¢ xac
dinh cao d khéng che khu vuc dam bao
yéu cau vé cao do nén, thoat nudc mit
va phong chdng thién tai theo quy dinh
tai diém 2.16.11 cua Quy chuan k¥ thuat
Quéc gia vé& quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD. B6 sung (thé hién) cao do
san nén khu dan cu méi (vao cac ban vé
thiét ké san nén, quy hoach thoat nudc).
Luu y viéc thiét ké quy hoach san nén
dam bao khong gay ngap cuc bd cho khu
dan cu hi¢n hiru HT-01 va HT-02.

- Co sé xac dinh cao do khéng ché
khu vuc dam bao vé cao dd nén,
thoat nudc mat da co tai muc 8.2.2.
thuyét minh quy hoach.

- Vé quy hoach thoat nudc mit, nudc
thai: Thuc hién ddu ndi hé théng thu
gom nudc mat, hé théng thu gom xu ly
nudc thai QHCT khu dan cu moi véi hé
thong thu gom xtr Iy nudc mit, nudc thai
cua xa Cao Ngoc theo QHC xa da duoc
phé duyét.

- Trong khu vuc di bd tri tram xu 1y
nudc thai quy moé 30,0 ms/ngéy dém,
xtr Iy dat tiéu chuan theo quy dinh tai
QCVN 14:2008/BTNMT. Nudc thai
sau khi xur 1y dat quy dinh dugc xa
vao hé théng thoat nudéc mat sau do
thoat vao kénh thoat nudc chung.

- V& d4u ndi thoat nudc mat: Phuong
an thoat nuéc mat da két ndi véi
hién trang thoat nudc xa Cao Ngoc.

- Vé dau nbi thoat nudc thai: Theo
quy hoach chung xa Cao Ngoc duogc
phé duyét, mang ludi thoat nudc xa
Cao Ngoc la mang ludi thoat chung
(nudc mat va nudc thai di chung).
Do d6 nudc thai ctia diém dan cu sau
khi xtr 1y thoat vao hé thong thoat
nude mat 1a phu hgp véi phuong an
thoat nudc theo quy hoach chung xa
Cao Ngoc.

- B tri b6 sung hé thong phong chéng
chay, n6 dam bao phap luét quy dinh vé
phong chdng chay, n6 hién hanh.

Da bd tri hé théng phong chay, chira
chdy, phong chong chay nd theo quy
dinh.

- Lam rd viée bd tri diém tap két chat
thai rdn dam bao quy dinh tai muc
2.16.16 - QCVN 01:2021/BXD “Quy
dinh vé& quan 1y chit thai ran”;

Diém tap két chat thai rin bo tri
trong khu vuc la dang tram trung
chuyén chéat thai rin loai nhd, c6
cong suit nho (dudi 5 T/ngay dém),
quy mé dién tich 20-50 m? ban kinh
phuc vu < 500m.
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*Y kién vé cac ndi dung c6 lién quan

- B6 sung giai phap quy hoach (quy
hoach moi, quy hoach hoan tra,...) ddm
bao vé giao thoéng, tiéu tGng, nudc tudi
trong san xuat,...cia nhidn dan khi
chuyén d6i cac doan dudong nodi dong,
kénh tudi ti€u phuc vu san xuét dé thuc
hién QHCT.

Phuong an quy hoach da c6 giai phap
két ndi, hoan tra dbi voi ha tang khu
vuc xung quanh (giao thong, thoat
nude, cip nude tudi ticu...).

- Ban d6 dija hinh phuc vu lap quy hoach
phai dugc tham dinh, nghiém thu theo
quy dinh tai theo Luat do dac va ban do
s6 27/2018/QH14;

D3 tuan thu.

* V¢ lay y kién vé quy hoach xay dung:
Trong qué trinh tham dinh, phé duyét dd
an QHCT néu trén, dé nghi UBND
huyén Ngoc Lic tong hop y kién cia cac
don vi lién quan dé thuc hién, dam bao
quy dinh trudce khi phé duyét.

ba thuc hién.

2. Pé xuit, kién nghi

Trén day 14 giai trinh, 1am rd ctia Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung huyén

Ngoc Lic vé ¥ kién cua S¢ Xay dung Thanh Hoa vé d6 an Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Piém dan cu thén Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac,
tinh Thanh Hoa, kinh dé nghi UBND huyén Ngoc Lic tham dinh, phé duyét 1am
co so trién khai thyc hién cac bude tiép theo.

Noi nhdn: =

- Nhu trén;

- Chu tich UBND huyén (dé b/céo);
- Luu: VT, KTTP.

GIAM POC

Nguyén Vin Diing
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