UBND HUYEN NGOC LAC  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 241 /TTr-BQLDA Ngoc Ldc, ngay 24 thang4  nam 2025
TO TRINH

V@ viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Piém dén cw
Thon Ngoc Thanh, x4 Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Héa

Kinh guri: Chua tich UBND huyén Ngoc Lac.

Can cir Lugdt Xdy dwng ngay 18/6/2014; Lugt Sira doi, bé sung mét sé diéu
cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh S0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé ngi dung veé quy hoach xdy dung; Nghi dinh S6 72/2019 ngay
30/8/2019 Sua doi, bé sung mét so diéu cia Ngh;i dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach do thi va Nghi
dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé
quy hoach xay dung;

Can cir Théng tw so 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 cia B Xdy dung
quy dinh Vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chitc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 2264/QP-UBND ngay 27/6/2023 cuia UBND tinh
Thanh Héa vé Viéc phé duyét diéu chinh quy hoach si dung dat dén nam 2030
va ké hoach sir dung dat nam 2023, huyén Ngoc Lac; Quyét dinh s¢ 557/0D-
UBND ngay 31/01/2024 ciia UBND tinh Thanh Héa vé Viéc phé duyét ké hoach
sir dung ddt nam 2024, huyén Ngoc Ldc;

Can cir Théng bdo sé 610-TB/VPHU ngay 06/02/2024 ciia Huyén iy Ngoc
Ldc Théng bdo y kién ciia Thurong tryc Huyén ay vé viéc thuec hién mét s nhiém
vu dé phat trién kinh té - xa héi va xdy dwng néng thén méi nam 2024, Théng
bao s6 613-TB/VPHU ngay 19/02/2024 Thong bdo y kién ciia Thwong tryc
Huyén uy vé céng tdc Idp quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500; Thong bao so
659-TB/VPHU ngay 28/3/2024 Théng bdo ¥ kién cia Thuong truc Huyén iy vé
viéc Idp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 trén dia ban huyén;

Can cir Quyét dinh sé 2444/0P-UBND ngay 04/8/2022 cua Chu tich
UBND huyén Ngoc Ldac phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Cao Ngoc,
huyén Ngoc Ldc dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh sé 578/0P-UBND ngay 23/02/2024 cua Chu tich
UBND huyén Ngoc Ldc vé viéc giao Ban quan [y dw dn dau tir xdy dung huyén
Ngoc Léc lam chii dau tw Idp cdc quy hoach (hodc diéu chinh quy hoach) doi Véi
29 mgt bang thudce d@é dn s6 3274/DA-UBND ngay 27/11/2023 cua UBND huyén
(trir du dn thuéc Nghj quyét sé 135/NQ-HBPND ngay 12/01/2024 ciia HPND
huyén); Quyér dinh sé 2222/0P-UBND ngay 10/06/2024 ciia Chu tich UBND
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huyén Ngoc Ldc vé viée dinh chinh Quyét dinh s6 578/0D-UBND ngay
23/02/2024 ciia Chui tich UBND huyén Ngoc Léc vé viéc giao Ban qudn 1y du dn
dau tw xdy dung huyen Ngoc Lac lam chu dau tu lap cdc quy hoach (hogc diéu
chinh quy hoach) d@si véi 29 mat bang thuge dé dn so 3274/DA-UBND ngay
27/11/2023 ciia UBND huyén (trir du dn thuoc Nghi quyét s6 135/NQ-HPND
ngay 12/01/2024 cua HDND huyén);

Can cir Quyét dinh sé 4516/0P-UBND ngay 08/11/2024 ciia Chii tich
UBND huyén Ngoc Lac vé viéc phé duyét nhiém vu va dy todan khao sat lap Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Piém ddn cw thén Ngoc Thanh, xda Cao
Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa,

Can cir Cong vin s6 586/SXD-OH ngay 19/3/2025 ciia S¢ Xy dung Thanh
Héa vé viéc y kién vé do an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Diém ddn cue
thon Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Ldc, tinh Thanh Hoa;

Can cir Bién ban héi nghi xin y kién co quan, t6 chirc, cd nhan va diéu tra y
kién c¢éng dong dan cw trong khu viee Idp quy hoach.

Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung huyén Ngoc Lic kinh trinh Chu tich
UBND Ngoc Lic phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Diém dan
cu thon Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Héa v6i nhiing
ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi, dién tich 1ap quy hoach:

1.1. Pham vi, ranh gioi:

Khu dét 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 c6 vi tri tai thon Ngoc
Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa. Theo quy hoach chung
xay dung xa Cao Ngoc, khu dat 1ap quy hoach c6 chirc ning 1a dat dan cu méi 16
05 (ky hieu DCM-05), dat dan cu hién trang va dat giao thong, c6 ranh gidi cu
thé nhu sau:

- Phia Pong Béc: Giap dat nong nghiép.

- Phia Pong Nam: Giap dan cu hién trang va dat nong nghiép.

- Phia Tay Bac: Giap dat nong nghiép.

- Phia Tay Nam: Gip dat nong nghiép.

1.2. Quy mé lap quy hoach:

- Dién tich 1ap quy hoach: 50.016,2 m°.

- Quy md dén sb: Khoang 300 nguoi.

2. Tinh chit, chirc niing: La diém dan cu nong thén.

3. Quy hoach sir dung dat

Khu dit 1ap quy hoach c6 dién tich 50.016,2 m*; duoc phan thanh cac chic
nang chinh nhu sau:

3.1. Pdt ¢: Co tong dién tich 18.771,5 m?; chiém ty 1¢ 37,53%, bao gdm:

- Pit ¢ méi: Chia thanh 6 khu tir LK-1 d&én LK-6; sb 16 dat & méi theo quy
hoach 14 95 16 (toan bo 1a cac 16 dat xay dung nha ¢ lién ké thap tang), co tong
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dién tich: 15.136,7 m’ chiém ty 1¢ 30,26%; mat do xay dung t6i da 80,0%; tang
cao: tir 1-3 tang; hé so str dung dat tir 0,8-2,4 lan.
- Pat ¢ hién trang: Gom 02 khu OHT-1 va OHT-2 ¢6 téng dién tich:
3.634,8 M chiém ty 1& 7,27%.
3.2. Pt cdy xanh cong cong:

- Pit cay xanh cong cong nhom & gém 05 16 tir CX-01 dén CX-05 co tong

dién tich: 4.550,4 m?, chiém ty 1¢ 9,10%.

3.3. Pdt ha tang kj thudt: Co tong dién tich 26.341,5 m* chiém ty 18
52,67%, trong do:

- Baii d6 xe ¢6 dién tich: 914,0 m?, chiém ty 1¢ 1,83%; mat do xay dyng t0i
da 40,0%; tang cao: 1-2 tang; hé s6 sur dung dat 0,4—0,8 lan.

- Trarr} xu 1y nude Fhéi co dién tich: 605,5 mz, chiém ty 1€ 1,21%; mat do
xay dung to1 da 40,0%; tang cao: 1-2 tang; hé so sur dung dat 0,4—0,8 lan.

- Ranh thoat nuée co tong dién tich: 178,0 m%; chiém ty 16 0,36%;

- Dét giao thong c6 téng dién tich: 24.996,8m?; chiém ty 1& 49,98%.
Bang tong hop sir dung dat

STT | Chirc ning sir dung dat hli(é}:l Dl?::lzt)lc}l M(}O)/o)?) ’l;z:;g I_SI;;)() 1{3}(};

| | Pitnha & - 18.771,5| 80,0 | 1-3 |0,8-2,4 | 37,53

1.1 | Pét nha & lién ké (95 10) LK 15.136,7 | 80,0 | 1-3 |0,8-2,4 | 30,26

Patnha ¢ lienké 1 (2016) | LK-1 3.091,2| 80,0 | 1-3 |0,8-24| 6,18

Patnha ¢ lien ké 2 (2016) | LK-2 3.043,7| 80,0 | 1-3 |0,8-24| 6,09

Pat nha 6 1iénké 3 (2016) | LK-3 3.1243| 800 | 1-3 |08-24| 6,25

Patnha ¢ liénké 4 (1616) | LK-4 2.558,9| 80,0 | 1-3 |08-24| 5,12

Pat nha ¢ 1iénké 5 (1016) | LK-5 1.5150| 80,0 | 1-3 |08-2,4| 3,03

Pat nha ¢ 1ién ké 6 (0916) | LK-6 1.803,6| 80,0 | 1-3 |08-24| 3,61

1.2 | Pét & hién trang OHT 3.634,8 - 1-3 - 7,27

D4t ¢ hién trang 01 OHT-1 2.819,8 5,64

D4t ¢ hién trang 02 OHT-2 815,0 1,63

Il | Pt cAy xanh cong cong CX 4.550,4 - - - 9,10

Dat ciy xanh 01 CX-01 1.190,1 | 5,0 1 0,05 | 2,38

Dit cay xanh 02 CX-02 382,0 0,76

Dit cay xanh 03 CX-03 396,3 0,79

Dit cay xanh 04 CX-04 1.489,0| 5,0 1 0,05 | 2,98

Dit cay xanh 05 CX-05 1.0930| 5,0 1 0,05 | 2,19

I11 | DAt ha tang ky thuit - 26.694,3 - - - 53,37

3.1 | it giao thong - 24.996,8 49,98

3.2 | Bai d6 xe P 9140 | 400 | 1-2 |04-08| 1,83

3.3 | Tram xur Iy nudc thai TXL 6055| 400 | 1-2 |04-08| 1,21

3.4 | Ranh thoat nudc RTN 178,0 0,36
Réanh thoat nudc 01 RTN-1 97,7




e £ Ky | Diéntich | MPXD | Tang | Héso | Tylé

STT | Chirc nang sir dung dat hi¢u (m?) (%) ca0 SDP (%)
Ranh thoat nudc 02 RTN-2 80,3

TONG DIEN TiCH QUY HOACH 50.016,2 100,0

4. Té chirc khong gian

- T6 chitc mang ludi giao thong ndi khu theo mo hinh 6 ban co; nang cép,
cai tao, md rong cac tuyén dudng hién trang theo dinh hudng khung ha tang quy
hoach chung xay dung x& Cao Ngoc dé tang kha nang két nbi va dam bao my
quan chung trén toan tuyen

- Cac chure nang chinh dé to chirc khong gian diém dan cu bao gém: Dr?:lt o
phan 16; dat cay xanh cong cong nhdém ¢&; dat giao thong va cong trinh ha tang
ky thuat.

- To6 chirc khong gian kién tric nha & néng thon theo dang phan 16 bam
duong.

- Quy hoach khuén vién cdy xanh canh quan, béi,dé xe theo hinh thtrc
khong gian mo¢ - han ché t0i da hang rao ngén cach. Cam xay dung cac cong
trinh cao tang, mat d cao.

- Quy hoach vi tri tram x{r Iy nudc thai ndm & cubi dong chay ngudn tiép
nhdn nudc thai va cach xa khu dan cu, ddm bao khoang cach an toan moi
truong.

- Cac hang muc ha tang ky thuat (nhu cap, thoat nuoc, he thng dién, vién
thong) phai dugc trién khai dong b9, lién tuc voi hé thong giao thong duong noi
b0, dam bao tinh két nd1 véi quy hoach chung va khu dan cu hién hiru.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

5.1. Quy hoach giao thong:

- Mang luéi giao thong gom céc tuyén dudng:

+ Puong BX-01, BPX-07 va BDX-08 (Mit cat 1-1): Theo quy hoach chung
xdy dung xd& Cao Ngoc co 10 gidi 18,9m trong d6 bé rong mat duong
Bm=2x3,25m=6,5m; dat bdo tri, bdo v Bpp=2x2,2m=4,4m; hanh lang an toan
Bn=2x4,0m=8,0m.

+ Puong s61,2,3,4 (mat cat 2-2): Mat cat ngang 17,5m trong d6 bé rong
mat duong B,=2x3,75=7,5m; via h¢ B,,=2x5,0m=10,0m.

- Bi dd xe: B4 tri béi d xe dién tich 561,1 m? phia Pong tuyén duong sb 3.

5.2. Quy hoach cao do nén:

- Cao d0 san nén thap nhat 1a: +108,50m (khu vuc phia Tay Nam).

- Cao d9 san nén 16n nhét 1a: +113,00m (khu vuc phia Nam).

- Toan bd khu vuc dugc chia thanh 02 luu vuc c¢6 hudng dbc nhu sau:

_t Luu vyc 1: Toan b khu vyc phia Tay tuyép duong s6 2. Huéng doc san
nén to Pong sang Tay (tur tuyén duong s6 2 vé tuyén duong BX- 01)

+ Luu vyuc 2: Toan bg khu vuc phia Bong — Dong Bac tuyén duong sO 2:

Hudng doc san nén tir TAy Nam xudng Pong Bic (tir tuyén duong s6 2 vé tuyén



duong BX-08).
5.3. Thodt nuoc mua:
- Toan bd khu vuc 13p quy hoqch duogc phan thanh 02 luu vuc thoat nudc
(theo phuong an quy hoach cao do nén):
ot Luu vuc 1 Toan bo nudc mat cua luu vuc du:gc thu gom Véltuyé'n muong
nap dan doc tuyén duong BX-01, sau do thoat ra tuyén kénh ti€u dat & phia Bac.
+ Luu vyc 2: Toan bo nude mit cta luu vue duge thu gom vé tuyén muong

tiéu (dang muong ho) quy hoach phia Bong Bic, sau d6 thoat tran ra dong.
Tuyén muong tiéu quy hoach dau voi cong qua duong BX-07 hién co.

- Hé thong thoat nuwdc mua bao gdm mang ludi muong thoat nude nip dan
B60, B100 b6 tri di ngdm doc via hé cac tuyén dudng. Hé théng giéng thim bd
tri & mép 1& duong, thu nudc mua kiéu truc tiép bd tri hai bén via hé thu gom
toan bo nudc mat cua khu vuec.

- Nudc mit ciia khu vuc thoat vao ngudn tiép nhan qua cac cira xa.

5.4. Cdp nudc:

- Tong nhu cau cap nude trong khu vuc: 77,4 m*/ngay dém.

- Ngudn cip nude: Puoc 1ay tir mang ludi cap nude xa Cao Ngoc (theo quy
hoach chung x@ Cao Ngoc dugc phé duyét). O giai doan trudce mat, ngudn cap
nudc tam thot dugc lay tir nguoén nudc ngam qua giéng khoan.

- Mang lu6i cap nude 1a mang luéi cip nudc sinh hoat két hop chira chay.
Giai phap mang ludi duge chon la mang vong (d6i v6i dng phan phdi) va mang
cut (d6i voi 6ng dich vu).

- Mang ludi gom cac duong 6ng phan phdi D110 va 6ng dich vu D50 b tri
ngam dudi via hé cac tuyén giao thong.

- Tru nudce cuu hoa duge bb tri doc cac tuyén dudng, ban kinh phuc vu cia
moi try chira chdy 1a 125m.

- Bé nudc ngdm PCCC: B tri bé nude ngdm PCCC tai 16 dét cay xanh CX-04.

5.5. Thoat nuoc thai:.

- Tong luu lwong thoat nude thai: 27,3 m*/ngay dém.

- Nudc thai cua khu vue duoc thu gom qua hé théng géng thoat nudc
BTCT D300 b6 tri ngdm dudi via he cac tuyén duong sau do dan vé tram xu ly,
xu Iy dat quy chuan trudc khi x4 ra moi truong.

- Tram xtr 1y nuGc thai bd tri & khu dat ha ting k¥ thuat dién tich 605,5 m*
phia Déng Nam nat giao dudng s 4 va duong DX-01, cong sudt 30 m*/ngay dém.

5.6. Thu gom chat thdi rdn:

Téng luu lugng chat thai ran phat sinh: 181,8 kg/ngay dém.

Trong khu vuc bb tri diém tap két chét thai rin tai khu dat ha tang k¥ thuat
(gidp tram xur 1y nude thai). Chét thai ran cua khu vue duge thu gom hang ngay,

van chuyen Ve diém tap két chat thai ran, sau d6 van chuyén vé xir 1y tai khu xur
Iy chat thai ran cia huyén.

5.7. Cdp dién, chiéu sang:
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- Tong nhu cau cau dién: 580,5 KVA.

- Ngudn dién cip cho khu vuc: Puge 1ay tir duong diy 35KV nhanh ré
TBA Cao Ngoc 5 thu¢e 16 372 — TBA 110KV Ngoc Léc (E9.21), cach khoang
250 Ve phia Tay khu dat. Vi tri dau ndi tai cot s6 10. Tuyén dién nay dam bao
ngudn cap dién cho khu vuc.

- Mang luéi cap dién:

+ Ludi dién trung thé: Tuyén 35KV nhanh 1& cong ty Viét Thanh VNC
(thude 16 372 — TBA 110KV Ngoc Lac E9.21) hién c6: D61 voi cac doan tuyén
trong pham vi khu vuc 1ap quy hoach dugc cai dich vao hanh lang tuyén duong
sO 4. Tuyen 35KV quy hoach méi: T vi tri ddu nbi cap dién cho cac tram bién
ap phan phdi bb tri trong khu dit. Tuyén dién duoc bd tri di ndi trén via hé cac
tuyén giao thong.

ot Tram,bién ap phan phoi: Bé tri 02 tram bién ap phan phoi 35/0,4KV,
tong cong suat 640K VA tai cac 16 dat cay xanh.
ot Luoi di@n ha thé: Tu tram biép ap cép dén cac doi tuong ti€u thu. He
thong tu dién bo tri trén via he cac tuyén giao thong.

- Chiéu sang: Quy hoach chiéu sang cho toan b cac tuyen duong trong khu
vuc. Nguon cap dién cho chiéu sang 1y tir tram bién ap s6 2 (TBA-02).

5.8. Vién thong thu dong:

Téng nhu cau vién thong ctia khu vuc: 98 duong day thué bao.

- Ngudn vién thong: Tir tuyén cap vién thong hién co doc tuyén duong DH-
04 phia Nam.

- Hop phdi cap: Bb tri trén via hé cac tuyén dudng dam bao ban kinh phuc
VU

- Tram phat song thong tin di dong (BTS): Khong bd tri méi tram trong
khu vuc, str dung tir cac tram BTS hién ¢6 lan can khu vuec.

Trén day 1a cac ndi dung cua dd an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Piém dan cu thon Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa,
Ban quan 1y du an dau tu xdy dung huyén Ngoc Lic kinh trinh Chu tich UBND
huyén Ngoc Lic xem xét, phé duyét dd an dé lam co sé to chire thue hién./.

Noi nhan: +#.-—

- Nhu trén; %

- Phong KTHTDT (dé t/dinh);
- Phong NN&MT;

- UBND xi Cao Ngoc (dé p/h);
-Luu: VT

uyén Vin Diing
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