UBND HUYEN NGOC LAC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, HA TANG Péc lap - Tu do - Hanh phic
VA PO THI
S6: 304 /TD - KTHTDT Ngoc Ldc, ngay 15 thang 5 nam 2025
BAO CAO

Két qua thim dinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Diém dén cw
thon Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Hoa

Kinh gtri: UBND huyén Ngoc Lac

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat stra doi, bd sung mot sb diéu
ciia Luat Xay dung ngay 17/6/2020; Luat Sira doi b sung mot s dicu cua 37
luat c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén ctr cac Nghi dinh cuia Chinh phu: S6 44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015
vé quy dinh chi tlet mot s6 ndi dung vé quy | hoach xay dung; s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 vé sira doi, bo sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh thudc linh
vuc quan ly nha nudc cia Bo Xay dung;

Can ci cac Thong tu cia Bo Xay dung: S6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung
vung li€én huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach
xay dung khu chtc ning va quy hoach nong thon; s 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit Quéc gia vé Quy
hoach xay dung;

Can ctr ¥ kién chi dao cua Thuong truc Huyén uy tai cac Thong bao: S6
610-TB/VPHU ngay 06/02/2024 vé thuc hién mot s6 nhiém vu dé phat trién
kinh té - xa hoi va xay dung ndng thon méi nim 2024; s6 613-TB/VPHU ngay
19/02/2024 vé cong tac 1p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500; sb 659-
TB/VPHU ngay 28/3/2024 vé viéc lap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
trén dia ban huyén;

Can cu cac Quyét dinh cia UBND huyén Ngoc Lac: S6 2444/QD-UBND
ngay 04/8/2022 vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xi Cao Ngoc,
huyén Ngoc Lic dén nim 2030; s6 578/QD-UBND ngay 23/02/2024 va sb
2222/QD-UBND ngay 10/6/2024 vé viéc giao Ban quan 1y du an dau tu xay
dung huyén lam chi dau tu du an 1ap quy hoach; sé Quyét dinh sé 4516/QD-
UBND ngay 08/11/2024 vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan khao sat 1ap
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Diém dan cu thén Ngoc Thanh, xi Cao
Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa;

Can cr Cong vian sb 586/SXD-QH ngay 19/3/2025 cua S¢ Xdy dung
Thanh Hoéa vé viéc ¥ kién vé dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Piém dan cu thén Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa;
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Trén co s& d& nghi cia Ban QLDA dau tu xay dung huyén Ngoc Lic (To
trinh s6 241/TTr-BQLDA ngay 24/4/2025 vé viéc dé nghi phé duyét Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Piém dan cu thon Ngoc Thanh, xi Cao Ngoc, huyén
Ngoc Lic, tinh Thanh Hoa; Cong vin s6 157/BQLDA-KTTD ngay 24/4/2025 vé
viéc giai trinh ¥ kién vé& do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Diém dan
cu thon Ngoc Thanh, xa Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa va hd so
kém theo). Sau khi tham dinh, phong Kinh té, Ha ting va Do thi béo céo két qua
nhu sau:

I. Noi dung tham dinh

1. Pham vi, ranh giéi, dién tich 1ap quy hoach

a) Pham vi, ranh gigi

Khu dat 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 thudc thon Ngoc
Thanh, xa Cao Ngoc, huyén NgQC Lac, tinh Thanh Hoa. Theo quy hoach chung
xay dung xa Cao Ngoc, khu dat lap quy hoach c6 C’hl'l’C nang la dat dan cu mai 16
057 (ky hiéu DCM-05), dat dan cu hién trang va dat giao thong, c¢6 ranh gigi cu
thé nhu sau:

- Phia Dong Bac: Giap dat nong nghiép.

- Phia Pong Nam: Giap dan cu hién trang va dat nong nghiép.

- Phia T4y Béc: Giap dat nong nghiép.

- Phia Tay Nam: Giap dat nong nghiép.

b) Quy mo 1ap quy hoach

- Dién tich 1ap quy hoach: 50.016,2 m?.

- Quy mé dan s6: Khoang 300 ngudi.

2. Tinh chit, chitc niing: La diém dan cu ndng thon.

3. Quy hoach sir dung dat

Khu dét 14p quy hoach c6 dién tich 50.016,2 m?, dugc phan thanh céc chirc
nang chinh nhu sau:

a) bit¢g

Téng dién tich dat ¢ 1a 18.771,5 m?; chiém ty 1& 37,53%, trong do:

- Dat & m6i: Dat ¢ nha lién ké chia thanh 06 khu tir LK-1 dén LK-6; s6 16
dat 6 mdi theo quy hoach 1a 95 16, c6 tong dién tich 15.136,7 m’; chiém ty 1¢
30,26%;\m@t do xay dung toi da 80,0%; tang cao 1-3 tang; h¢ so sir dung dat tur
0,8-2,4 lan.

- Pit ¢ hién trang: Gom 02 khu OHT-1 va OHT-2, co téng dién tich
3.634,8 mZ chiém ty 18 7,27%.

b) Pat cay xanh cong cong: Dat cay xanh cong cong nhom & gom 05 16 tir
CX-01 dén CX-05, co tong dién tich 4.550,4 m?; chiém ty 18 9,10%.

¢) bt ha tang ky thuat
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Téng dién tich dit ha ting k¥ thuat 1a 26.694,3 m?; chiém ty 18 53,37%,
trong do:

- Dét giao thong c6 dién tich 24.996,8 m?; chiém ty 1¢ 49,98%.

- Bai q5 Xe cO dién‘tich 914,,0 m?; chiérp ty 1€ 1,83%; mat d§ xdy dung tbi
da 40,0%; tang cao 1-2 tang; h¢ s6 sur dung dat 0,4-0,8 lan.

- Tram xur 1y nude ‘théi co dién :[ich 605,5 m?; chiém ty 1€ 1,2‘1%; mat do
xay dung to1 da 40,0%; tang cao 1-2 tang; h¢ so s dung dat 0,4-0,8 lan.

- Ranh thoat nudc co té)ng dién tich: 178,0 m?; chiém ty 1€ 0,36%.

Bang tong hop sir dung dat

, o | MDXD | s s & | e a
STT| Chite ning sir dung dét hlfe{l D'f:;f)mh t((‘i(i)/:)i)a TCZ‘C‘)g I;]-e);’ T(%e
| | Paté 18.771,5 1-3 37,53
1.1 | Pét nha & lién ké (95 15) LK 15.136,7 | 80,0 | 1-3 |0,8-2,4 | 30,26
Patnhaolienké 1 (2016) | LK-1 3.091,2| 80,0 | 1-3 [0,8-24| 6,18
DPéatnha ¢ 1ién k&2 (2016) | LK-2 3.043,7| 80,0 | 1-3 |0,8-24| 6,09
Patnha ¢ lienké 3 (2016) | LK-3 3.1243| 80,0 | 1-3 [0,8-24| 6,25
DPatnha 6 1iénké 4 (1610) | LK-4 25589 | 800 | 1-3 |08-24| 512
Patnha ¢ lienké 5 (1016) | LK-5 1.5150| 80,0 | 1-3 |0,8-24 | 3,03
Dét nha ¢ 1ién ké 6 (0916) | LK-6 1.803,6| 800 | 1-3 |0,8-24 | 361
1.2 | DPit ¢ hién trang OHT 3.634,8 - 1-3 - 7,27
D4t ¢ hién trang 01 OHT-1 2.819,8 5,64
Dit ¢ hién trang 02 OHT-2 815,0 1,63
Il | Pat ciy xanh cong cong CX 4.550,4 - - - 9,10
Dit cay xanh 01 CX-01 1.190,1| 5,0 1 0,05 | 2,38
Dit cay xanh 02 CX-02 382,0 0,76
Dit cay xanh 03 CX-03 396,3 0,79
Dit cay xanh 04 CX-04 1.489,0| 5,0 1 0,05 | 2,98
Dit cay xanh 05 CX-05 1.0930| 5,0 1 0,05 | 2,19
I11 | DAt ha tang ky thuit 26.694,3 - - - 53,37
3.1 | Bt giao thong 24.996,8 49,98
3.2 | Bai d6 xe P 9140| 400 | 1-2 |0,4-08| 1,83
3.3 | Tram xur ly nudce thai TXL 605,5| 40,0 1-2 10,4-0,8| 1,21
3.4 | Ranh thoat nudce RTN 178,0 0,36
Ranh thoat nudc 01 RTN-1 97,7
Ranh thoat nudc 02 RTN-2 80,3
TONG DIEN TiICH QUY HOACH 50.016,2 100,0

4. T6 chirc khong gian
- T6 chitc mang ludi giao thong ndi khu theo mo hinh 6 ban cd va nang
cip, mo rong cac tuyén duong hién trang theo dinh huéng khung ha tang k¥
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thudt cia quy hoach chur}g xay dung xi dé ting kha nang két ndi, bao dam my
quan chung trén toan tuyén.

- Céc ,Chﬁ’C ning chinh dé t6 chuc khéng gian diém dan cu bao gdm: DEA:I'[ o
phan 16; Dat cay xanh cong cong nhom ¢; Dat giao thong va cong trinh ha tang
k¥ thuat.

- T6 chirc khong gian kién triic nha & dang lién ké, dam bao khong gian
thong thoang phia trudce va sau cong trinh.

- Quy hoach khudn vién cay xanh canh quan theo hinh thirc khong gian m¢,
han ché t61 da hang rao ngan cach.

- Quy hoach tram xtr Iy nudc thai vi tri nam & cudi dong chay ngudn tiép
nhan nudc thai, cdch khu dan cu, ddm bao khoang cach an toan méi truong.

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

a) Quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai: buong bX-01, bX-07 va BX-08 (Mét cat 1-1)c6 10
gid1 18,9m, trong do: BE rong mat duong Bn=2x3,25m=6,5m; dat bao tri, bdo v¢
Botov=2%2,2m=4,4m; hanh lang an toan Bn=2x4,0m=8,0m.

- Giao thong d6i ndi: Puong s6 1, 2, 3, 4 (Mat cat 2-2): Lo giéi 17,5m,
trong d6: Mat duong Bm=2x3,75m; via h¢ Byy=2x5,0m.

- Bai @ xe: Trong khu vuc bd tri 01 bai dd xe véi dién tich 914,0 m2.

b) Quy hoach cao dd nén

- Cao d6 nén thép nhat: +108,50m.

- Cao do nén 16n nhét: +113,00m.

- Toan bd khu vuc dugc chia thanh 02 luu vuc c¢6 hudng dbc nhu sau:

+ Luu vuc 1: Khl:l vuc phia Téy :[uyé'q duong s6 2. Hudng ddc san nén tir
Dong sang Tay (tur tuyeén duong so 2 vé tuyén duong BDX-01).

+ Luu vuc 2: Khurvu’c phiarDéng tuyép du:(:mg sé 2: Huéng doc san nén tir
Tay Nam sang Dong Bac (tir tuyén duong so 2 vé tuyén duong BX-08).

¢) Thoat nuéc mua

- Toan bd khu vuc 1ap quy hoqch dugc phan thanh 02 luu vuc thoat nudce
(theo phuong 4n quy hoach cao dd nén):

+ Luu vuc 1: Toan by nudc mat cf;a luu vuc dugc thu gom vao mang ludi
muong thodt nudc, sau do thoat vao tuyén muong ti€u hién c6 phia Tay Nam.

+ Luu vuc 2: Toan bQ nu’é’g mat cua luu vuc duge thu gom vao mang ludi
muong ‘Ehoét nudc, thoat vé tuyén muong tiéu (dang muong ho) quy,hoach p,hia
bong Bac, sau do thoat trélp ra dong. Tuyén muong ti€éu quy hoach dau vdi cong
qua duong hi¢n c6 cua tuyén duong BX-07.

- H¢ théng thoat nudc mua bao gém mang ludi muong thoé’t nu’c’rcr nip dan
B60 va B100 b6 tri doc via h¢ cac tuyén duong giao thong. HE thong giéng tham
bo tri theo muong thoat nudce, cura thu nudec mua bo tri hai bén via he thu gom
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toan bo nudc mat cua khu vuc. Nudc mat cua khu vuce thoat vao nguén tiép nhan
qua cac cua xa.

d) Cap nudc

- Tong nhu cau cdp nude trong khu vuc: 77,4 m¥ngay dém.

- Ngudn cip nude: Pugc 1'?1y tir mang ludi cip nude ,Xﬁ Cao Ngoc‘ theo quy
hoach chung duoc Rhé duyét. O giai doan doan tru:é’g: mat khi ghu:a dau tu nha
may va mang ludi cap nudce sach, st dung tam tir nguén nude giéng khoan.

- Mang luéi cép nude 1a mang ludi cap nudc sinh }}oat két hop ch,ﬁ:a chay.
Gié}i phap mang lud1 duoc chon 1:21 mang cut. Mang ludi gom c:étc duong ong phan
phoi D110 va 6ng dich vu D50 bd tri ngdm dudi via he céac tuyén giao thong.

- Tru nudc chira chay duogc bd tri doc cac tuyén d}rc‘mg,, ban kinh phuc vu
cua moi tru chira cl,léy tor 125-150m. Mang ludi dudong ong cap nudc ciu hda la
mang ludi chung két hop vé1 mang ludi cap nude sinh hoat.

- B4 tri bé nudc ngdm phuc vu cho coéng tac PCCC tai 16 dat cay xanh.

¢) Thoat nudc thai

- Tong luu lugng thoat nudc thai: 27,3 m¥/ngay dém.

- N}J:érc thé}i cua khu vuc duoc thu gom qua hé théng cbng thoét‘ nuoc
BTCT b6 tri ngdm dudi via he cac tuyén duong, sau d6 dugc thu gom vé tram
xu ly.

- Tram )Eﬁ: 1y nuée thai cong suat 30 m®/ngay dém, xir Iy nudc thai bao dam
theo ti€u chuan, sau d6 thoat ra mang ludi thoat nudc mua.

f) Thu gom chét thai rin

- Tong luu luong chat thai ran phat sinh: 181,8 kg/ngay dém.

- B6 tri c?iém tép, két chat rin tai 16 dat ha tﬁng ky thuat gi‘ép tﬂram XU 1}'/
nudc thai. Chat :[héi ‘rén cua khu vuc duoc ’thu gom hang ngay vé€ diém tap két
sau d6 van chuyén vé xtr 1y tai khu xtr 1y chat thai ran cua huyén.

g) Cap dién, chiéu sang

Téng nhu cau dién 1a 580,5 kVA. Ngudn dién cap cho khu vuc 14y tir tuyén
duong dién 35kV thudc 10 372 (nhanh r& TBA Cao Ngoc 5) - TBA 110kV Ngoc
Lic hién c6 gin khu vue, dam bao kha ning cung cip dién.

Mang ludi cap dién:

- Luéi dién trung thé:

+ Pdi voi doan tgyén 35kV’ trong pham vi khu vuc quy hoach dugc cai
dich vao hanh lang tuyén duong so 4.

+ Dbi voi qdoan quy hoach méii Tt vi tri dau ndi, tuyén QUGng 35kV quy
hO?lCh méi di n(“?i trén via he céc tuyén duong giao thong dén cap dién cho tram
bién 4p phan phoi.

- Tram bién ap phan phdi: BS tri Og tram bién ap phan phéi cong suit mdi
tram 320kV A, vi tri dat tram tai cac 16 dat cay xanh.
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- Ludi dién ha thé:,Tfr tram,bié’n ap phan phdi cép dién dén cac ddi tuong
tiéu thu. Ludi dién ha thé duoc bo tri doc via he cac tuyén giao thong.

Chiéu sang: Quy hoach Chiél:l séu}g cho toén, bo céac ,tuyén duong ,VE‘I khuf)n
vién cdy xanh trong khu vuc. Nguon cap di¢n chi€u sang lay tur tram bi€n ap so6 2
(TBA-02).

h) Vién thong thu dong

Téng nhu ciu vién thong ctia khu vuc: 95 dudng day thué bao.

- Nguon vién théng: Tir tuyén cap vién thong hién c6 doc tuyén duong DX-07.

- Mang ludi cap Vién thong: Toan bd cép’ vién thong duoc ludn trong dng
nhya PVC D65/50 di ngam dudi via he cac tuyén giao thong.

- Hop phéi quang: B6 tri cac hop phdi quang trén via hé cac tuyén giao
thong, dam bao ban kinh phuc vu.

- Tram phét song thong tin di d(}pg (BTS): Khong bd tri tram méi trong
khu vuc, dau noi tir tram BTS hién ¢6 gan khu vuec.

6. Quy dinh quan ly theo do 4n quy hoach

Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Piém
dan cu thon Ngoc Théqh, xa Cao Ngoc, hgyén Ngoc Lac, tinh Thanh Hoa duoc
ban hanh kém theo quyét dinh phé duyét do an.

I1. Két luén va kién nghi

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Piém dan cu thon Ngoc Thanh, xa
Cao Ngoc, huyén Ngoc Lac, tinh Thanh Héa ddm bao cac diéu kién theo quy dinh.

Phong Kinh té, Ha tﬁng va D6 thi kinh dé nghi UBND huyén Ngoc Lac
xem xé&t va phé duyét./.

Noi nhin: TRUONG PHONG
- Nhur trén;

- Luu: KTHTDT.
-1In ban.

Luu Dinh Thudng
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